Generalforsamlingsreferat

Ar 2009 den 29. april kl. 19,00 afholdtes ordinar generalforsamling i EEERFORENINGEN
FRUGTVANGEN i Kulturhuset salen, Flodvej 68.

Punkt 1. Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog advokat John Jantzen som dirigent, og John Jantzen blev valgt som dirigent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Punkt 2. Beretning fra bestyrelsen om foreningens virke i det forlgbne ar.

Formanden Margrethe Maibgll aflagde beretning. Der henvises til skriftlig beretning, der er vedhef-
tet nervaerende protokollat som bilag.

Preben Skovbjerg, lejlighed 36, tilkendegav at der var tale om en flot og udfgrlig beretning, men
han havde gerne set den udsendt fgr generalforsamlingen, da den nu forela skriftligt.

Preben Skovbjerg opfordrede bestyrelsen til at flytte en uindregistreret bil, der stod parkeret ved
blok B. Camilla Schreiner-Frantzen, lejlighed 55, meddelte at bestyrelsen op til flere gange havde
kontaktet politiet og anmodet om at den blev flyttet. Det ville vaere selvtegt selv at flytte bilen, idet
den henstod pa offentlig vej. Efter nogle fa meningsudvekslinger fra salen tilkendegav Camilla
Schreiner-Frantzen, at politiet pa ny ville blive kontaktet, denne gang skriftligt.

Preben Skovbjerg anfgrte at han, i sin egenskab af formand for bolignettet og i gvrigt mange andre
foreninger til stadighed bliver kontaktet af forskellige udbydere med henblik pa opsetning af mo-
bilmaster. Det var hans opfattelse, at foreningen pa et tidspunkt kunne blive tvunget til at afsette
plads til en mobilmast og det derfor matte overvejes at indga en aftale om opsatning af mobilmast,
sa langt fra bebyggelsen som muligt, medens vi selv har muligheden for at anvise en placering. Der
udspandt sig herefter en l&ngere dialog for og imod mobilmaster, samt mulighederne for at sige fra.
Dirigenten tilkendegav, at spgrgsmalet hgrte hjemme under punktet eventuelt, men tillod efter om-
stendigheder afslutning af debatten vedrgrende sendemaster.

Vivi Meldgaard, lejlighed 254, anfgrte at hun havde problemer med ventilationen pa badeverelset,
idet den gav meget stgj. Sven Kruse Andersen, meddelte at der havde veret store problemer med
ventilationsanlegget. Der havde varet problemer med at fremskaffe reservedele, ligesom BJ VVS
manden havde svigtet i processen. Det havde varet ngdvendigt at fremskaffe de oprindelige bereg-
ninger for dimensioneringen af anleggene. En del problemer skyldes ogsa manglende renggring af
udsugningen i lejlighederne samt ulovlig installerede emhatter. Sven Kruse Andersen praciserede,
at beboerne under ingen omstendigheder matte montere motorer direkte pa udsugningen, idet sa-
danne installationer kunne vere med til at sprede brand fra den ene lejlighed til den anden. Det er
muligt at montere en emhette med kulfilter, hvor luften fra emhztten ikke gar direkte til ventilati-
ons anlaegget.

Jeanette Andersen, lejlighed 211, kunne ikke forsta, at der havde veret en tvist om faldstammer,
idet vedligeholdelse af faldstammerne er et fellesanliggende i henhold til vedtegterne. Sven Kruse



Andersen anfgrte at den omhandlende tvist hun henviste til ikke vedrerte faldstammerne som sadan,
men det forhold at et toilet var monteret ca. 8 cm fra faldstammen, hvilket havde givet vandskader.
Der havde saledes vearet tale om en handvarksmassig fejl, idet toilettet skulle monteres med en teet
overgang mellem toilet og faldstamme.

Jan Lundob Fauerby, lejlighed 61, anbefalede at hele byggeriet blev gennemgaet af en bygnings-
konstruktgr for at fasts@tte hvilke kommende problemer og bygningsudbedringer man kunne for-
vente. Sven Kruse Andersen meddelte, at bestyrelsen lgbende havde kontakt til ingenigr Ove Heede
og man afhjalp Igbende fejl og mangler, sidelgbende med almindelig vedligeholdelse i den takt, der
var behov for det. Det var ikke Sven Kruse Andersens og bestyrelsens opfattelse, at omkostningerne
ved en yderligere bygningsgennemgang stod mal med den nye viden, der ville tilga bestyrelsen.

Der blev rejst spgrgsmal om forsikringsdaekning for sa vidt angar skjulte rgr. Arne Kristensen til-
kendegav, at der foreligger forsikring pa skjulte rgr, men det er altid en afvejning om der skal sgges
forsikringsdaekning ved smaskader, idet mange smargrskader uvareligt vil affgde en preemiestig-
ning.

Beretningen blev taget til efterretning med klapsalver fra salen.

Punkt 3. Foreleggelse af det reviderede regnskab til godkendelse.

Revisor Boye Petersen gennemgik regnskabet og fremhavede de vaesentlige poster der afveg fra
budgettet.

Pa forespgrgelse meddelte revisor at de pa side 7 anfgrte ejerforeningsbidrag for 2009 var korrekte,
men vandafgifterne var desvearre ikke tilrettede. De vil blive udarbejdet en ny side 7 til regnskabet.

Henrik Petersen, lejlighed 231, spurgte om beplantningerne nu var afsluttet med de 1 regnskabet
anfgrte kr. 50.000,00. Arne Kristensen meddelte, at beplantning ikke var afsluttet og at der allerede
1 budgettet var afsat yderligere belgb.

Regnskabet blev herefter bragt til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Punkt 4. Forslag fra bestyrelsen.

a) Vedtegtsendring til pgf. 15
Andringsforslaget vedrgrte en tilfgjelse til § 15, sa lydende:

“Enhver ejerlejligheds ejer er pligtig til at sgrge for frie adgangsveje til felles installationer.
Omkostninger ved etablering af adgang til fellesinstallationer i den enkelte lejlighed, athol-
des af ejer, herunder nedtagning af kgkken eller andre former for hindringer for fri adgang
til installationer, genetablering efter endt arbejde aftholdes ligeledes af ejerlejlighedens ejer.
Omkostninger til afdekning og renggring i den enkelte lejlighed i forbindelse med arbejde
pa feellesinstallationer afholdes ligeledes af ejerlejligheds ejer.”

Der var flere der gnskede ordet og efter flere meningstilkendegivelser om rimeligheden her-
af og eventuelle belgbsgranser, trak bestyrelsen forslaget, med henblik pa en ngjere bear-
bejdning.



b) Vedtegtsendring til pgf. 18
Vedrgrende en definition af hvilke hunderacer eller krydsninger heraf, der i henhold til ved-
tegterne skal betegnes som muskelhunde blev anfgrt:
Pitbull, Tosa, Amerikansk Staffordshire, Staffordshire Bull Terrier, Pit Bull Terrier, Bull
Terrier og Amerikansk bulldog.
Den foreslaede @ndring til § 18 blev bragt til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Dirigenten tilkendegav, at der ikke havde deltaget 2/3 af ejerforeningens stemmeberettiget, sa en
endelig godkendelse ville kreve, at der indkaldes til en ekstraordiner generalforsamling og ved-

tegtsendringen der bliver godkendt 2/3 flertal.

Punkt 5. Forslag fra medlemmer.

Der forela ingen forslag.

Punkt 6. Valg af formand.

Camilla Schreiner-Frantzen stillede op som kandidat til formandsposten. Dirigenten oplyste, at
samtlige nuvarende bestyrelsesmedlemmer havde tilkendegivet at de stgttede Camilla Schreiner-
Frantzens kandidatur. Der var ingen andre forslag og Camilla Schreiner-Frantzen blev valgt med
akklamation.

Punkt 7. Valg af kasserer.

Arne Kristensen genopstillede. Der var ingen andre kandidater og Arne Kristensen blev valgt med
akklamation.

Punkt 8. Valg af bestyrelse og bestyrelsessuppleanter.

Sven Kruse Andersen var pa valg og genopstillede. Der var ingen andre kandidater og Sven Kruse
Andersen blev valgt med akklamation.

Lisbeth Jensen, lejlighed 51 og Karsten Nielsen, lejlighed 161, blev foreslaet valgt som bestyrelses-
suppleanter.

Punkt 9. Valg af administrator.

Advokat John Jantzen blev foreslaet, og genvalgt med akklamation.

Punkt 10. Valg af revisor og revisorsuppleanter.

Deloitte ved Boye Petersen blev foreslaet og genvalgt. Der valgtes ikke revisorsuppleant.

Punkt 11. Eventuelt.

Lisbeth Jensen, lejlighed 51, spurgte om man selv matte ringe til en murer og fa ordnet sin altan.
Hun havde en stor lunke, der samlede vand pa altanen. Sven Kruse Andersen meddelte at terrasse-
renoveringen skred frem i den orden bestyrelsen fandt det mest trengende og kunne ikke anbefale,



at man foretog reparationer ved egne handvarkere, idet man sa kunne imgdese at det maske skulle
laves om i forbindelse med renoveringen med en ekstra omkostning til fglge. Der var imidlertid den
mulighed at man via bestyrelsen kunne kontakte den entreprengr, der forestod renoveringen pa ejer-
foreningens vegne og selv legge betalingen ud. Der ville da veere mulighed for at fa betalingen re-
funderet pa det tidspunkt foreningen planlagte, at renoveringen skulle finde sted.

Sven Kruse Andersen, redegjorde for de aktuelle krav kommunen havde stillet til dagrenovation.
Kommunen havde stillet krav om at affaldet ved athentning skulle placeres mindre end 5 m fra Pa-
revangen / Blommevangen. Bestyrelsen havde protesteret og indledt en dialog om spgrgsmalet.
Sven Kruse Andersen meddelte at kravet fra kommunen kunne medfgre en lukning af skakterne, og
at en sadan lukning ville blive foretaget uden en generalforsamling kunne tage stilling dertil.

Manny Bente Hansen, lejlighed 233, spurgte om der skulle feldes yderligere traer ved stisystemet
og erstattes med nye treer. Sven Kruse Andersen meddelte, at enhver plantning af nye treer skete
omkring efteraret. Der var ikke taget stilling til, hvornar feeldning af de eksisterende traeer skulle
ske. Knud Hansen, lejlighed 181, henstillede til at renggringspersonalet ikke haengte matterne op pa
gelenderne, idet de af og til faldt ned og knakkede. Camilla Schreiner-Frantzen svarede, at rengg-
ringen ikke kunne tilgodese alle beboere. Nogle havde harde matter, andre blgde matter. En beboer
supplerede med, at man maske kunne hjzlpe renggringspersonalet ved at beboerne tog matterne ind
de dage, der var gulvvask.

Pa forespgrgelse svarede Camilla Schreiner-Frantzen, at der var afsat et snarligt tidspunkt for puds-
ning af vinduer i indgangspartiet.

Der var ingen yderligere der gnskede ordet og generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20.45.

Som dirigent: Som referent:

John Jantzen



Ejerforeningen Frugtvangen

Ordinaer generalforsamling den 29. april 2009

Bestyrelsens beretning

Jeg vil her redeggre for bestyrelsens arbejde siden den ordinaere generalforsamling i
april 2008:

Renovering af blyinddaekning: Der er i 2008 renoveret tre blokke D, E og H. Vi
forventer, at renovere blok F, J og L i ar.

Brandvinduer: Under renoveringen viste det sig, at vi er ngdt til at udskifte vore
brandvinduer, da disse er meget skaeve, visse steder s meget, at de er dbne i
bunden. Dette giver stort varmetab om vinteren og risiko for vandskader i
tagkonstruktionen. Grundet lang leveringstid var det dog kun blok E, der fik nye
vinduer i 2008. De to gvrige skal have udskiftet vinduerne i &r. Dette ggres fra lift.

Renovering af terrasser, 1. og 2. sal (kulfiberband): Vi har i 2008 renoveret C-
lejlighederne i blok K og L, og forventer at lave G og H i ar.

Terrasser i stueplan: Naesten alle terrasser i blok J, BV 1-5 har faet ny beleegning. Der
er i alt renoveret 12 terrasser i 2008. Den samlede udgift til dette Igb op i ca. 1.4
mio., hvilket var godt 400.000 DKK mere end budgetteret, men da det tidligere ar
ikke altid har vaeret muligt at lave de planlagte terrasser, og der derved er overskud i
kassen, besluttede bestyrelsen at 'tage’ af kassen, sa vi kunne indhente noget af det
forsgmte.

Sternbreedder: Det skal igen understreges, at det IKKE er tilladt at male de nyopsatte
sternbraadder. Et afsnit omhandlende ‘Maling af sternbraedder/tagudhaeng’ er tilfgjet i
ejerforeningens Info-folder.

Andet under renovering: Der er boret huller i sikringsrummene for at forbedre
udluftningen i disse rum. Det er meningen, at rummene skal nedvaskes med klorin.
Det samme skal ske med pladerne i P-kaeldrene.

Fugning af murveerk: Vi har haft nogle vandskader, der skyldes, at fugerne i
murvaerket pd gavlene er hdrde og har mange spraekker. Samlinger mellem murvaerk
og terrasser iseer pa 1. og 2. sal er mange steder revnede, hvilket giver risiko for
vandskader i de lejligheder der ligger ud til disse flader. Problemet er egentlig det
samme som i badevaerelser. P& gavlene er fugerne blot endnu mere udsatte. Vi har
skiftet fugerne enkelte steder, men kan se at det er et generelt problem. Ved
endegavlene er fugerne mellem tagsten og murvaerk ogsa ved at forga flere steder og
skal skiftes.




Kort efter sidste ordinaere generalforsamling, stod det klart for bestyrelsen, at dette
nok er naeste opgave, der treenger sig pa, og egentligt burde den udfgres allerede nu.
Bestyrelsen er dog klar over, at en yderligere forhgjelse af feellesudgifterne nok ikke
lige er det nemmeste at fa igennem pa en generalforsamling, sa det blev besluttet at
se tiden an, og dermed tage de omkostninger der ligger i denne risiko.

Ventilation: Ved arsskiftet viste det sig ved en neermere gennemgang af et nyt
ventilationsfirma, at vi havde en del ventilatorer, der var ved at bryde sammen. Disse
er nu blevet udskiftet. I forbindelse med udskiftningen opstod en del stgj i
lejlighederne. Stgjen skyldtes, at ventilatoren nu virkede optimalt. Vi har faet
foretaget beregninger pa ventilatorerne, sa de nu er korrekt dimensionerede. Der kan
dog stadig veere stgj i lejlighederne, men denne skyldes manglende renggring i
luftkanalerne til lejlighederne, defekte eller ulovligt installerede emhaetter (med
motorer). Disse forhold bedes ejerne bringe i orden hurtigst muligt.

Varmepumper: Vi har faet monteret to varmepumper, én i faelleshuset og én i
materielgdrden. Denne investering, der belgber sig til ca. 21.500,- DKK, regner vi
med er hentet hjem igen i Igbet af 2 3r. I vintermanederne er stremforbruget allerede
mere end halveret og udggr en besparelse pa ca. 7.500,- DKK siden 14. januar.

Affald: Vi er blevet palagt af kommunen, at vores affald ved afhentning skal sta
mindre end 5 meter fra offentlig vej. Dette betyder, at vore ansatte fra 1. maj, hvor
palaegget treeder i kraft, skal bringe affaldet ned for enden af hver blok hver onsdag.
Vi har taget kontakt til kommunen, da vi ikke mener, at vi skal stilles anderledes end
f.eks. reekkehusomraderne. Kommunen pastar, at raekkehusene ogsd skal bringe
deres affald til afhentning i en afstand af 5 meter, - vi vil kontrollere, at dette ogsa
har sin rigtighed.

Ved samme lejlighed fik vi at vide, at kommunen har foretaget opmaling til nyt
affaldssystem, der indebaerer opstilling af nedgravede affaldscontainere. Foreningen
er ikke blevet underrettet i denne forbindelse, hvilket vi finder maerkeligt. Dette
affaldssystem vil i gvrigt indebaere kildesortering og lukning af vore affaldsskakter. Vi
ved endnu ikke om eller hvornar dette system er planlagt taget i brug.

Varmt vand: Bestyrelsen har faet installeret nogle bypassventiler, sa der kan saettes
koldt vand pd den varme vandstreng under renggring af varmebeholderne. Med dette
tiltag haber vi at kunne undga de mange episoder, hvor rust har sat sig fast i malere
og vandhaner i forbindelse med lukning af det varme vand. Imidlertid kan der dog
stadig veere en risiko, hvor det er den enkelte stigestreng, der lukkes.

Vandskader: Pga. manglende eftersyn af fuger pa badevaerelser samt manglende
eftersyn og misligholdelse af egne synlige rgrinstallationer, har der vaeret en del
vandskader. Forsikringen daekker IKKE skader af denne art, og det er ejer selv, der
ma betale udbedring af skaden hos sig selv samt eventuelle fglgeskader, der er
opstaet hos nabo, genbo eller underbo. Ejerne skal sgrge for at efterse og
vedligeholde ovennaevnte. Dette gaelder badde pd badevaerelser samt pa altaner og
terrasser.

Problemer vedr. faldstammer: Det kan vaere vanskeligt at afggre, hvor problemet
ligger som f.eks. ved forstoppelse af gulvaflgb, toilet eller udlgb fra vask. Her kan




bade feelles- og/eller ejerinstallationer vaere bergrt. Spgrgsmalet er, om problemet
ligger hos ejer selv eller i den fzelles faldstamme, - og hvem skal betale? I fgrste
omgang beder vi ejerne selv Igse problemet. Hvis dette ikke er muligt, opfordrer vi
ejerne til at kontakte Ejerforeningens kontor mhp. at der herfra bestilles handveerkere
til at Igse opgaven. Nar denne er Igst, informerer handvaerkeren Ejerforeningen om,
hvor problemet var, og pa det grundlag afggres det, hvem der skal betale iht.
Ejerforeningens vedtzegter. Bestyrelsen opfordrer ejerne til at benytte denne
fremgangsmade for derved at sikre, at arbejdet udfgres af handvaerkere, der i
forvejen kender ejendommens installationer. Dermed undgas f.eks. tilkald af flere
hold handvaerkere, forgaeves kgrsel og dermed dobbeltregninger.

Ejers ansvar: Det er ejers ansvar at kontrollere og fa repareret de faste installationer i
lejligheden. Boligblokkenes feelles udsugning er sidste ar blevet renset, og det skal
indskaerpes, at ejerne skal rense egne udsugningsrgr for stgv og lignende, saledes at
udsugning fra badeveaerelse og kgkkenemhaette er optimal, og fugten kan forsvinde fra
rummet. Forsikringen daekker ikke skader forarsaget af ejers misligholdelse.

Ejerforeningens retssager (kaelderrum):

Ejerforeningen har stadig to sager i forbindelse med misligholdelse af lejeaftale pa
kaelderrum, hvor der bl.a. var opsat varmeradiator og ekstra loftsbelysning. Det drejer
sig om lejlighederne BV 2, st.tv. og PV 16, st.tv. Sagerne er endnu ikke afsluttet, men
vi forventer de snart kommer for retten.

Heerveerk: Nytarsaften 2008/2009 blev de yderste opgangsdgre i Peerevangen 12 og
14 sparket ind, hvorved karmstykkerne pa begge dgre blev flaekket. Desveerre havde
ingen beboere set eller hgrt noget, og det kom til at koste foreningen en
ekstraregning pa ca. 10.000 DKK for reparation af dgrkarme, |3se og maling m.v.

Beboerklager: Der har i den senere tid vaeret mange beboerklager, dels over stgj og
svineri dels over naboers og genboers rod pa terrasser. Vi vil gerne indskaerpe, at
beboerne i fgrste omgang forsgger at Igse problemerne indbyrdes og evt. ved
nattelarm tilkalde politiet, hvis klagerne ignoreres. Dersom en sag skal overga til
administrator, kan en politianmeldelse vaere dokumentation for de forurettede.

Udlicitering (jf. forslag til den ordinzere generalforsamling i april 2008):

Der blev ved den ordinzere generalforsamling nedsat et licitationsudvalg bestaende af
2 beboere: Sgren Lydolph, Jesper Madsen, samt 2 bestyrelsesmedlemmer: Pia
Sgrensen og Margrethe Maibgll. Mangel pa interesse for sagen fra de naevnte ejeres
side er 3rsag til, at der ikke er sket mere i denne sag.

Legeplads: Legepladsen har gennemgaet eftersyn og er fundet i forsvarlig stand. Der
har vaeret forslag oppe vedr. ny legeplads, men der var ingen BUPL-(sikkerheds)
meerkning, sa forslaget blev taget af bordet.

Feelleshus: Der er udfgrt hovedrenggring af faelleshuset samt udfaerdiget arbejdslister
over renggring af huset efter udlejning for at sikre et mere rent og indbydende lokale,
da der har veeret problemer med utilstraekkelig renggring efter udlejning. Der er
indkgbt nyt kgkkengrej og ny sofa.



Parkering: Der har veaeret klager over parkering af trailere i P-kaeldrene. Endnu engang
skal det indskaerpes, at trailere iflg. ejerforeningens vedtaegter ikke ma parkeres i P-
kaeldrene. I henhold til Politivedtaegten ma trailere heller ikke parkeres pa offentlig
vej. Samtidig skal det indskaerpes, at vi hver isaer ma tage hensyn til vore naboer og
undlade parkering i midtergangene i P-kaeldrene.

Udlejede holdepladser for campingvogne og trailere: Holdepladserne for
campingvogne og trailere er i 2008 blevet renoveret med nye stolper, numre, kaader
m.m. Der er nu kun én plads ledig for udlejning tilbage.

Maling af P-kzeldre: Beboerne i blok D har i faellesskab (i alderen fra 10 til 81 ar)
sidste sommer malet deres P-kaelder. Beboere i andre blokke opfordres til samme
initiativ.

Maling af terrasser/altaner: Der er ivaerksat en kampagne for at tilskynde ejerne til at
male deres terrasser, altaner og faellesomrdder, og har opfordret til, at maling af
terrasser og altaner er faerdiggjort 2. juni.

Dgrskiltning/postkasser: Beboerne anmodes om at rette henvendelse til viceveert mhp
ajourfgring af postkasseskiltning. Dgrskiltning laver ejer selv pd ejendomskontoret.

Beplantning/beskaeringsplan: For at systematisere de ansattes arbejde med
beplantning og beskaering, er der udfaerdiget en malrettet plan for opgaverne for de
kommende ar. Ejerforeningen vil i foraret igangsaette feeldning af piletraeer i
Blommevangen, da traeernes rgdder infiltrerer rgrsystemet. Der vil senere blive
plantet nye traeer.

Ansatte gdrdmaend: Jef Andersen gnskede at fa nye udfordringer og valgte at sige sit
job op pr. 31-mar-2009. Som gdrdmand og daglig leder har vi pr. 1-april-2009 ansat
Thomas Kuster forelgbig pa preve i 3 maneder.

Tak til bestyrelsen: Det er med beklagelse, at jeg af personlige drsager ma se i
gjnene, at jeg ikke kan fortsaette i Ejerforeningens bestyrelse. Det har vaeret en stor
glaede for mig at arbejde sammen med den gvrige bestyrelse. Vel, der har vaeret
nogle udfordringer undervejs, men det har blot gjort arbejde sjovere og mere
interessant. Tak til alle i bestyrelsen for et godt samarbejde og en flot arbejdsindsats.




