Generalforsamlingsreferat

Ar 2011 den 27. aprit kl. 19.30 afholdtes ordinzr generalforsamling i EJERFORENINGEN
FRUGTVANGEN i Kulturhuset salen, Flodvej 68, 2765 Smeorun.

Formanden Camilla Schreiner-Franizen bad velkommen.

Punkt 1. Valg af dirigent:

Bestyrelsen foreslog advokat John Jantzen som dirigent, og John Jantzen blev valgt som dirigent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Punkt 2. Beretning fra bestyrelsen om foreningens virke i det forlebne ar.

Formanden Camilla Schreiner-Frantzen aflagde beretning. Bestyrelsens beretning vedhaftes som
bilag.

Bestyrelsen foreviste det i beretningen omtalte “sembret” mod duer. Sven K. Andersen, lejlighed
131, tilkendegav, at bestyrelsen burde have fremsat forslag om ensartede duebekempelsesforan-
staltninger. Diverse anvendte staltrid og net skeemmede bebyggelsen.

Sven K. Andersen, lejlighed 131, opfordrede bestyrelsen til at anvende klorin i stedet for algefjerner
ved afrensning af indgangspartierne, idet dette er bade bedre og billigere. Endvidere opfordrede han
til at {4 afrenset indgangspartierne snarest muligt, idet dette ikke er sket i flere &r. Formand Camilla
Schreiner-Frantzen ville g videre med opfordringen.

Flere stillede spargsmal omkring udvendig maling, idet man savnede en ensartet vedligeholdelse.
Det blev prciseret, at det er ejerne og ikke lejerne, der har ansvaret for vedligeholdelsen. Man ville
snarest kunne lzse pa infokanalen, hvornér og med hvilken farve der skal males.

Bestyrelsen blev rost for den udferte renovering i fazlleshuset.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Punkt 3. Foreleggelse af det reviderede regnskab til godkendelse:

Revisor Boye Pedersen gennemgik regnskabet og kommenterede enkelte poster. Det kunne
konstateres, at driftsresultatet som helhed 14 meget taet pa det budgetterede.

Sven K. Andersen, lejlighed 131, anfarte - under henvisning til note 3 i regnskabet - at tagvinduer
var bestilt hjem i r 2009. Regnskabet for & 2010 udviste siledes reelt et overskud og han
anbefalede, at bestyrelsen kom ud med et underskud i &r 2011.

Preben Skovbjerg, lgjlighed 36, forespurgte bestyrelsen, om bestyrelsen var enig i at der var et
eftersleeb pa renovering med ca. kr. 400.000,00 som ikke var brugt. Hvad ville bestyrelsen gore ved

det?




Formand Camilla Schreiner-Frantzen meddelte, at der var flere renoveringsarbejder i gang. De ville
blive fremmet i takt med, at bestyrelsen fik det fornadne overblik, sdledes at pengene blev brugt
bedst muligt. Bestyrelsesmedlem Karsten Nielsen meddelte, at man var i gang med zink-
inddekninger pa Blok K og L og brandvinduer var indkabt.

Regnskabet blev herefter bragt til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Punkt 4. Forslag fra bestyrelsen:

1

2)

3)

Terrasser:
Ved renovering af terrasser (stueplan) etableres der forelobig IKKE stenbelegning.

Begrundelsen for dette forslag er, at der nogle steder stadig er problemer med
vandgennemtrangning til P-kaelder. Det er ikke muligt at se, om det er belegningen, der
revner, eller om gennemtraengningen har andre arsager. Bestyrelsen ensker derfor at vente
med en eventuel stenbelagning indtil der er vished om, hvor problemerne opstér.

Sven K. Andersen lejlighed 131 gennemgik den tekniske problemstilling. Efter enkelte
spergsmal og svar blev forslaget bragt til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Containere:
Bestyrelsen foresldr, at Ejerforeningen nedbringer antallet af containere, der opstilles i hhv.

Parevangen eller Blommevangen. Helt konkret foreslar bestyrelsen, at der fremover kun
opstilles en container i bebyggelsen en gang i kvartalet.

Forslaget kan begrundes med, at containerne ofte ikke bliver helt fyldt op i weekenderne.
Derudover kommer mange personer i bil for at fylde ting i containeren. Samme personer ber
kere direkte pa genbrugspladsen.

Foreningen forventer at spare ca. kr. 25.000,00 pr. ar.

Bestyrelsesmedlem Jan Fauerby gennemgik forslaget. Sven K. Andersen lejlighed 131
mente at forslaget burde formuleres som en preveordning. Han var bange for, at affaldet
ville blive sat andet steds. Efter en udveksling af div. argumenter for og imod nedbringelse
af antallet af containere, erklerede bestyrelsen sig enig i, at bringe forslaget til afstemning
som en preveordning. Dette forslag blev bragt til afstemning og vedtaget med overvejende
majoritet.

Rengpring:
Bestyrelsen foreslar, at Ejerforeningen i perioden 1. april til 30. september 2011 kun fir

rengjort foreningens opgange hver 14. dag. Forslaget kan begrundes med, at foreningens
opgange i den ovenstdende periode ikke har helt lige sa stort behov for rengering som i
vinterperioden. Derudover kan Ejerforeningen forvente at spare ca. kr. 70.000,00 pr. ar.

Forslaget blev umiddelbart bragt til afstemning og enstemmigt vedtaget.



Punkt 5. Forslag fra medlemmer:

D)

2)

3)

4

Belysning:

Brian Betner, lejlighed 105, stillede forslag om, at bestyrelsen fik kigget pa belysning. Det
drejede sig om trapper, parkeringskeldre og stibelysning.

Formand Camilla Schreiner-Frantzen tilkendegav, at bestyrelsen gerne ville have noget
mere konkret at forholde sig til. Sven K. Andersen, lejlighed 131, henviste til
energirapporten, hvor der var anvist en reekke mulige besparelser samt de nadvendige
investeringer for at opna besparelser. Bestyrelsesmedlem Karsten Nielsen tilkendegav, at
bestyrelsen allerede havde kebt en del energipaerer, siledes at der skete en successiv
udskiftning i takt med, at paererne skulle udskiftes. Efter en yderligere mindre dialog, trak
forslagsstilleren forslaget.

Skilte:

Sven K. Andersen, lejlighed 131, stillede folgende forslag:

1. Skiltene med “hunde i snor” ved indkerslen til Blommevangen og Prevangen flyttes til
modsat side af de 2 veje.

2, Skiltene med "hunde i snor” ved indkerslen til Blommevangen og Pxerevangen fjernes.

Svend K. Andersen motiverede sit forslag og preeciserede pa forespergsel, at nr. 2 udgik,

hvis nr. 1 blev vedtaget.

Forslag nr. 1 blev bragt til afstemning og vedtaget med overvejende majoritet.

Energibesparende foranstaltninger;

Astrid Helin, lejlighed 68, fremsatte 2 forslag:

Forslag I: At man undersgger, hvad det vil koste at sette varmemalere op, si folk betaler
efter forbrug.

Forslag II: Udskiftning af vinduerne til lavenergiruder, herunder ogsa indhentelse af tilbud
pd, hvad det vil koste ejerne at {4 udskiftet ruder i lejlighederne.

Astrid Helin motiverede sit forslag. Det blev oplyst, at spergsmalet om opsatning af mélere

havde veeret oppe pé tidligere generalforsamlinger. Sven K. Andersen, lejlighed 131,

henvise til energirapporten vedrerende varme. Han kunne oplyse, at det af rapporten

fremgik, at foreningen brugte 13% mindre varme, end det var beregnet til. Det fremgik

endvidere af energirapporten, at der allerede var 2-lags eller 3-lags glas i vaesentlige dele af

bebyggelsen.

Efter dialog om disse forhold, trak forslagsstilleren sit forslag.

Vedligeholdelse af gren beplantning:

Preben Skovbjerg, lejlighed 36, stillede forslag vedrerende vedligeholdelse af grenne
beplantninger. Forslaget Iod: “Bestyrelsen paleegges at tilrettelegge den nadvendige
beskearing, sd omradet i fordr, sommer og efterdr altid fremstar gront og frodigt. Det kan
f.eks. gores ved, at klippe hvert andet bed eller den ene side af vejen det ene ar og det
resterende dret efter. Tilsvarende stynes kun hvert andet tre. Resterende traser stynes forst,
nar de forste er blevet gronne igen.”



Formand Camilla Schreiner-Frantzen tilkendegav, at bestyrelsen ikke havde til hensigt at
foretage unedne beskazringer af de grenne omréder. Flere rs misligholdelse havde gjort, at
det havde vaeret nedvendigt at foretage kraftige beskeringer. Bestyrelsen havde samme
intentioner som Preben Skovbjerg. Det blev oplyst, at der foreligger en beskeringsplan, der
tilgodeser et grent og frodigt syn.

Med bestyrelsens tilsagn enskede Preben Skovbjerg ikke forslaget bragt til afstemning,

5) Elforbrug:
Peer Dragholm lejlighed 31 havde fremsendt og motiveret 3 forslag:
1. Ejerforeningen ber snarest atbejde pd udskifining af de gamle lysrorsarmaturer ved
blomsterkummer til armaturer med lavenergi.
2. Ejerforeningen ber undersege nedvendigheden af belysningen ved blomsterkumme skal
veere tendt 24 timer i dognet eller erstattes af en periodisk belysning, f.eks. med

bevaegelsesfolere.
3. Ejerforeningen ber underseige, om udskiftning af 40W gledeparer til lavenergipaerer med

fordel kan foretages straks og til den billigst, mulige pris.

Efter en omfattende meningsudveksling blev forslagene bragt til afstemning enkeltvis.

Ingen af de 3 forslag blev vedtaget.

Punkt 6. Valg af kasserer:

Arne Kristensen genopstillede til posten som kasserer.

Sven K. Andersen, lejlighed 131, oplyste, at Arne Kristensens svigerson havde segt ansattelse som
gidrdmand. Det var hans opfattelse, at bestyrelsen ikke kunne have en kasserer med en ansat

svigersgn som gardmand,

Preben Skovbjerg, lejlighed 36, stottede synspunktet og mente, at sidanne familizre forhold var en
uskik og i realiteten det man kaldte nepotisme. Der udspandt sig en omfattende dialog om dette
spergsmal, hvorefter dirigenten John Jantzen tilkendegav, at eventuelle ansattelsesforhold ikke
kunne diskuteres under dette punkt pa dagsordenen, der alene omfattende valg af kasserer.
Hvorledes bestyrelsen eller enkeltstdende medlemmer ville hindtere en evt. anseettelse af Arne
Kristensens svigersen matte tages til den tid.

Dirigenten John Jantzen forespui'gte om, der var andre kandidater til kassererposten.

Dette var ikke tilfzldet, hvorefter Arne Kristensen blev valgt uden modkandidater med
akklamation.

Punkt 7. Valg af bestyrelse og bestyrelsessuppleanter:

Jan Fauerby var pé valg og genopstillede.

Jan Fauerby blev genvalgt uden modkandidater med akklamation,



Brian Betner, lejlighed 105, opstillede som 1. suppleant.
Janne Lydolph, lejlighed 2, opstillede som 2. suppleant.

Brian Betner blev valgt og Janne Lydolph blev genvalgt uden modkandidater med akklamation.

Punkt 8. Valg af administrator:

Advokat John Jantzen blev foresldet, og genvalgt med akklamation.

Punkt 10. Valg af revisor og revisorsuppleanter:

Revisionstirmaet Warberg v/revisor Boye Pedersen blev foreslaet og genvalgt.
Der valgtes ikke revisorsuppleant,

Punkt 11. Eventuelt:

Der var ingen der enskede ordet og generalforsamlingen blev afstuttet k1. 22.35.

"




Bestyrelses beretning 27/04 2011.

Faelleshuset.

I anledning af at vi fik nyt kgkken og at ejerforeningen kunne fejre 30 8rs
jubileeum indbad vi alle beboere pa grill palser og hygge Skt. hans aften.

Der bliver ogs8 sldet h8rdere ned pd renggring efter endt lejemdl, hvilket ikke
altid giver glade miner, men som sagt ggr vi det jo for at vi alle kan have vores
faelleshus lidt lzengere.

Grundet en logistik fejl blev der desveerre ikke afholdt fastelavn i ar, men vi
h@ber da at der er beboer som vil afholde det til naeste &r.

Vi har valgt at montere endnu en varmeblaser, da elforbruget er faldet efter vi
monterede den fgrste.

Beplantning

Der er blevet feeldet 5 traeer | Paerevangen og 1 i Blommevangen, fordi deres
r@dder brgd igennem til kioakrgrene., Der er blevet plantet Rgnne treeer ved
nedkgrsler, Canadisk bgg ved blok B, foran D og en blod bgg mellem blok D og
E.

Vi er pabegyndt oprydningen af omrédet ved Pserevangen 1.
Omradet var misligholdt og der var forbundet fare at beveaege sig ind i
omradet da flere store traeer er vaeitede og laener sig op af nabo treeer.

Der var risiko for at treeerne kunne veelte ind over naboernes huse.
Bestyrelsen fandt det derfor ngdvendigt at faelde treeerne i omradet, og
genplante nye i lighed med hvad der er foretaget i Blomme og Paerevangen.
Det skal bemeerkes at i henhold til udstyknings dekiarationen skal omradet
anlaegges og vedligeholdes som park.

Hvilket man ikke ligefrem kan kalde det i sin nuvasrende form.,

Omradet var i gvrigt fyldt med kvas og udgjorde en brandrisiko.
Der er dog ingen tidshorisont for hvorndr projektet er feerdig.
Renggoring.

Ejerforeningen har fiet nyt renggringsfirma til trapperenggring Fejekosten.



Aviser, blade, papir m.m.

Bestyrelsen og vore ansatte kan konstatere, at flere beboere smider aviser,
blade, papir m.m. i vores affaldssaakke i P-keeldrene.

For at begraense maengden af vores affald til kommunen, opfordres beboere
derfor til, at anvende de af kommunen opstillede avis-containere i henholdsvis
Blommevangen og Paerevangen,

Haerveerk/indbrud.

Vi har desveerre veeret plaget af en del indbrud i opgangene, hvor tyvene
umiddelbart gar efter dyrere barnevogne. og for at forebygge/forbedre
indgangsdgrenes modstand mod indbrud ,har vi faet monteret en
metalskinne., som forhabentlig ggre det svaerere for tyve at bryde ind.

Dgren til kontoret er ogsa udskiftet efter indbrudsforsgg.

Sidste indbrudsforsgg biev standset af en beboer og den ene af tyvene er
fanget.

Kloakker

Alle kloakker fra vej til P-keeldre er undersagt for rgdder og andre

gdeleeggelser.
Et par steder er og har det veeret ngdvendigt at opgrave og genetablere
gdelagte kloakker, andre steder har en rod fraesning veeret nok.

Vi kan i gvrigt kun anbefale at man en gang i mellem anvender det store skyl
pé toilettet, da gko skyllet ikke altid kan f& sendt det hele helt ud i
faldstammen.

N&r aflgb skal renses anvend kun VARMT VAND og rigeligt af det.

Ventilation.

Alle udsugningsanlaeg er gennemgaet i juni maned. Skulle der vaere stgj fra
anlaegget hgrer vi gerne om det. I de fleste tilfaelde skyldes det installation af
ulovlige emhaetter eller anden aendring af ventilationssystemet, hos en selv
eller over / underbo
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Renovering.

Der er ikke igangsat tag renovering og brandvindues udskiftning i 2010, da vi
har haft lidt problemer med at f8 faerdig gjort arbejdet fra 2009, bestyrelsen
valgte at vente p8 at arbejdet der blev bestilt i 2009 var blevet udfgrt korrekt
inden den satte nyt arbejde i gang. Dette arbejde var fgrst tilendebragt sidst i
september og det var derfor for sent.

Vi valgte i stedet at lave 3 blokke med tagrender her i oktober / november.
De resterende brandvinduer er bestilt til at blive udskiftet i Igbet af aret.

I blok A-B-C var vi i gang med opgangs renovering, her blev der malet hele
vejen op da disse blokke jo kun har 2 etager var merudgiften s3 beskeden at
det ikke kunne forsvares at bruge penge pd afvaskning frem for maling.

Energimsaerke.

Vi har netop féet lavet nyt energimaerke. Rapporten er lagt ud pa vores
hjemmeside, skulle nogen jkke have mulighed for at downloade den her, s3
kan den naturligvis afhentes pa kontoret.

Der er enkelte fejl i rapporten der vil blive drgftet med energi radgiveren, men
af hensyn til dem der skal saalge har vi valgt at fremiaegge rapporten som den
er, og rette den senere.

Duer.

Vi har undersggt hvad der effektivt og dyrevenligt kan holder duer og andre
fugle fra at saette sig oppe under gavlen.

Vi har fundet frem til et firma i som salger en slags "sgm braet" som fuglene
ikke gnsker at saette sig pa.

Disse kan man ved let "fingerfeerdighed" selv montere.

gnsker nogen mere viden herom, kan man kontakte ejerforeningen.

Det har vist sig yderst effektiv og skeemmer ikke vores bygning.

Sne.

Som alle ved har vi haft en meget hard vinter, med masser af sne og salt.
Det har sat sine spor rundt omkring, og vi opfordrer derfor alle til at friske

deres altaner/terrasser op.
Vi haber ogsd at I gd i gang med at friske alle de faelles omrader op.
Sasom P-kaeldrene og nedgangspartierne.
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Logse Hunde.

Vi har det forgangne ar forsggt at fd hundeejere til at fgre deres hunde i snor.
Som det jo ogsd star skrevet i vores husorden.

Der er dog desvaerre stadig folk der ikke overholder dette, hvilket desvaerre nu
har medfgrt at en beboer er kommet til skade som falge heraf.

Kaelderrum.

Bestyrelsen har valgt at lade et kaelderrum sta ledigt til kort tids udlejning.
dette kan Ejere leje hvis de evt. skal have renoveret Deres lejlighed.

Dette vil vi til at startet med kgre som et forsgg i et ar.

Lejekontrakter.

Der er 34 lejligheder, som er fremiejet her | Ejerforeningen. 17 i Peerevangen
og 17 i Blommevangen,

Gardmaend.

Da Spasoje Plintic ( Basse ) gar pa pension 1/7-11, har bestyrelsen vaigt at
tage Viet Krei i arbejdspraktik, med henblik pé fastansaettelse.
Viet er 36 &r og familiefar, han bor i £blevangen.

Bestyrelsen.

Ebbe Engmark har som tidligere meddelt valgt at traeskke sig fra bestyrelsen.
Bestyrelsen vil her gerne takke for det arbejde han lagde i foreningen.

Sven Kruse Andersen har af personlige drsager matte trackke sig, bestyrelsen
vil her gerne takke ham for alt det store arbejde han har lagt i foreningen
gennem mange ar.

Registrering af medejere.

Da foreningen er forpligtiget til at sikre sig at det kun er personer der i henhold
til vedtaegterne kan fa tale og stemmeret pd generalforsamlingen, har
bestyrelsen fundet det ngdvendigt at indfgre en kontrol ved udlevering af
stemmesedler. Vi har derfor indfgrt fremvisning af billede ID ved udlevering af
stemmesedler.

Da det kun er personer der star pd skadet vi har registreret som ejere, er det
fremover ngdvendigt for segtefaeller, hvis de vil have udleveret stemmeseddel,
at lade sig registrere pa vores ejer liste, eller medbringe fuldmagt.
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