BUDGETGENERALFORSAMLINGSREFERAT
Ar 2023, den 15. november k1. 19.00 atholdtes ordinzer budgetgeneralforsamling i EJERFOR-
ENINGEN FRUGTVANGEN pa Boesagerskolen, Flodvej 89. 2765 Smgrum.

Administrator, advokat Torben Lund, bad velkommen til forsamlingen.
Der var 47 medlemmer repraesenteret, heraf 8 ved fuldmagt, med et fordelingstal pa 4.233/23.290.

Punkt 1. Valg af dirigent:

Advokat Torben Lund blev foreslaet som dirigent og blev enstemmigt valgt. Dirigenten konstatere-
de, at budgetgeneralforsamlingen var lovlig indvarslet og beslutningsdygtig, hvorefter han kort
gennemgik dagens dagsorden.

Pa opfordring praesenterede bestyrelsen sig selv.

Punkt 2. Kort beretning fra bestyrelsen.

Formand Lene Theill aflagde pa bestyrelsens vegne beretning:
Bestyrelsens skriftlige beretning, Budgetgeneralforsamlingen 15. november 2023:

Det har varet et travlt halvér for bestyrelsen, og det har I kunnet leese om i vores nyhedsbreve, og
derfor vil det ogsa blive en let og kort beretning i aften. Vi leegger de 5 numre af nyhedsbrevet op
pé den nye hjemmeside, nar den bliver praeesenteret engang til foraret. Vi er desvarre nedt til at lave
en helt ny hjemmeside, for den der blev kebt og betalt til Pauli Andersen, ejer vi ikke, fordi han er
en svindler. Det store arbejde med strukturen og teksterne genbruger vi selvfelgelig. Bestyrelsen
prioriterer kommunikationen hejt, og er i fuld gang med at revidere info-foldere og opdaterede tek-
ster til hjemmesiden.

Trappenedgangene rabte pa renovering, sa der begyndte vi. Samtidig satte vi undersegelser med
vores drikkevand i gang. Vand har fyldt meget, og det var selvfalgelig chokerende, det vi fandt, og
vier i bestyrelsen glade for at BWT-anlagget nu er lukket.

Vikan se, at mange har varet i gang med at male altaner her i sommer og ser frem til, at de sidste
ogsa far gjort det i lobet af sommeren 2024. Og sa skal vi selvfolgelig ogsa have malet gelanderne i
trappenedgangene — den opgave har vi vearet nedt til at skubbe til foriret pga. ekonomien.

Betonrenovering af terrasserne i blok K mangler stadigvack et par haengepartier, men det gar lang-
somt fremad. Andre store opgaver, der kan navnes, er el-arbejdet i blok K og L’s P-kaldre og etab-
lering af 5 nye affaldseer til sortering. Den sidstneevnte har varet hastecopgave, der hele tiden har
vokset sig sterre og sterre, fordi det skulle gé s steerkt. Vi kan nu heldigvis se enden pa det og af-
venter, hvorndr Kommunen starter hele sorteringsdelen op. Der kan godt ga 5-7 uger for det sker.



Bestyrelsen er i gjeblikket i gang med flere store undersegelser, for at afdaekke, hvad vi far for vo-
res penge hos forskellige leveranderer. Det lader til, at vi kan spare mange penge nasten alle steder
og flest selviglgelig pa de store poster som administration, grent omréde, forsikringer, revisor og
VVS. Vi indhenter tilbud fra andre leveranderer for at pristjekke alt. Det har allerede nu vist sig at
vare en overordentlig god idé.

Der har varet en hérd tone i foreningen og en udbredt negativitet, som har varet en ekstra tung be-
lastning for bestyrelsen. Vi gnsker os for det nye 4r, at vi kan veere sammen og diskutere tingene i
en god tone, selvom vi er uenige. Maske vi kan flytte fokus, fra at lede efter fejl hos hinanden, til at
hj&lpe sin nabo eller forening. Vi ser frem til fellesarbejdsdage, s& vi kan lzre hinanden at kende.
Alle de sma irritationer bliver mindre, hvis man kender sin nabo.

Vi er i bestyrelsen udfordret af, at ikke alle ejere bakker op om feellesopgaver og driften af forenin-
gen. Vi bruger uforholdsvis megen tid pa at undersege, planlegge, hente tilbud og bestille hand-
vaerkere — bare for at konstatere, at beboere ikke giver os adgang, der hvor vi skal ind, leegger nogle
eller temmer kalderrum, nar det behaves til den varslede deadline. Det betyder ekstraarbejde for
bestyrelsen og Lars pa ejendomskontoret og meget tit en ekstraudgift til hindvaerkere.

I bestyrelsen gor vi alt, hvad vi kan, for at lose alle opgaver bedst muligt. Heldigvis er der mange af
jer, der er begyndt at sige “hvad kan jeg gere for foreningen, frem for hvad kan foreningen geore for
mig.” Flere har meldt sig og er klar til at give en hjeclpende hénd, der hvor de har erfaringer og
kompetencer. Det er vi utroligt glade for. Tusind tak.

Det syder og bobler med energi pd mange omrader i foreningen, og vi glader os til at fortelle jer
om dem alle i de naste nyhedsbreve.

Til sidst kan vi ikke understrege nok, hvor vigtigt det er, at [ bliver til den ekstraordinare general-
forsamling, der afholdes lige efter denne Budgetgeneralforsamling, og stemmer ja til bestyrelsens
forslag til vedtaegtsaendring.

Vi ved, at [ som ejere satter pris p& vores nuveerende administrator, de er en del af foreningens hi-
storie, og de kan bibeholdes inden for deres ekspertomrade. Den forsldede vedtegtsaeendring giver
bestyrelsen mulighed for at valge en steerkere, bredere og digital administration af vores forening
som er hardt tiltreengt.

Der var herefter lejlighed til at stille sporgsmal:

Der blev forespurgt til, hvorvidt det var muligt for foreningen at selge BWT-anlaeggene. Forman-
den meddelte, at der var nedsat et udvalg for at undersege mulighederne for dette.

Et medlem spurgte, hvad der bliver gjort i forbindelse med, at BWT har indstillet BWT-
anleeggende, s de i flere ar brugt for meget salt. Til det svarende bestyrelsen, at de er i gang med at

anmelde det til forsikringen.

Der var ikke yderligere spergsmal og beretningen blev herefter taget til efterretning.



Punkt 3: Forelaeggelse af budget for 2024 og fastlazggelse af kontingent.

Kasserer Murat Demir gennemgik det af bestyrelsen fremsatte og med indkaldelsen udsendte bud-
getforslag for 2024.

Forslaget indebaerer ikke stigning i feellesudgifterne for 2024, s indteegterne er i samme storrelse
som 2023. Murat Demir gennemgik herefter et par af de sterre poster, serligt udgiften til Ejen-
domsservice, der var steget meget. Det oplystes, at der var nedsat et udvalg, der dybdegdende kig-
ger pé en aftale samt at der arbejdes pa at finde alternativer til HedeDanmark.

Murat Demir oplyste videre, at man habede p4, at det udferte el-arbejde vil give sig udslag i et lave-
re el-forbrug og dermed en besparelse pa elregningen. Ligeledes var der nedsat et udvalg vedr. for-

sikringer til at forspge at finde billigere forsikringslesninger. Endeligt blev det preeciseret og genta-
get, at BWT-anlagget er sat til kr. 0,00, da dette nu er slukket.

Der blev redegjort for, at de nye affaldseer endnu ikke var feerdige, da kommunen havde glemt at
fortzelle om krav til nogle spyd, der skal i jorden. Den nye affaldssortering forventes igangsat sidst
pé aret, ndr kommunen er klar til det.

Kasserer Murat Demir gjorde rede for, at den tidligere bestyrelse havde arbejdet med at etablere ny
terreenbelysning, som man nu haber pé kan igangseettes.

Det er bestyrelsens onske, at der ikke udferes betonrenovering pé altaner i 2024, men alene sker en
opsparing/henszttelse af kr. 800.000 til fremtidige udgift i hab om, at det ogsa — inden yderligere
arbejde bliver ivaerksat — bliver konstateret, at den senest foretagne udbedring ogsa har den enskede
effekt.

Kelderrummene i P-kaelder i blok L under sydvendte terrasser er blevet malet, og der installeres
efterfolgende ventilation og varme. Der er desvarre blevet konstateret vandindtrengen ved indgan-
gen til de nymalede kelderrum, men Codan har allerede tilset skaden og lover at udbedre den forst i
na&ste uge.

Efterfolgende gennemgik Murat Demir den udsendte 10-arsplan, hvortil det blev oplyst, at denne
ikke var meget anderledes end tidligere.

Kasserer Murat Demir oplyste forsamlingen om, at budgettet 2023 ikke er overholdt, grundet storre
udgifter end budgetteret til el-projekt i P-kaeldre og at der sdledes ikke er gkonomi til at forctage
yderligere. '

Der var herefter lejlighed til at stille spergsmal og komme med kommentarer til budget 2024 og 10-
ars plan.

Et medlem bemarkede, at der i planen vedr. gronne omrader/traefacldning er angivet udgifter pa
hhv. kr. 200.000 og kr. 700.000. Der blev i den forbindelse forespurgt til, om det ikke — ogsa henset
til udgiften for Ejendomsservice — ville vare mere pkonomisk fornuftigt at ansatte eget personale
til at foretage arbejderne. Kasserer Murat Demir gjorde opmeaerksom pé, at de store projekter vedr.
gronne omrader ikke var med i aftalen med HedeDanmark, men at der blev arbejdet pd, at det frem-
adrettet skal vere tilfeldet. Bestyrelsen papegede videre, at man ikke s& muligheden for at have



ansat personale som en lgsning, idet dette vil medfere betydeligt mere arbejde for bestyrelsen. For-
manden Lene Theill oplyste, at man underseger eventuelle andre firmaer, herunder mulighed for at
hyre sma selvstendige virksomheder ind til at udfere arbejde.

Der blev spurgt til, hvad arsagen er til, at udgiften til brandsyn bliver budgetteret lavere. Formand
Lene Theill meddelte, at det skyldtes, at der havde vzret en udlebsdato pa slanger og brandudstyr i
2022, hvorfor udgiften havde varet hgjere end den ville veere fremtidigt.

Formand Lene Theill gjorde rede for, at arbejdet pé altanerne er komplekst og at der fra foreningens
side har vaeret anvendt mange millioner gennem arene pé at afhjelpe og udbedre problematikken.
Det blev oplyst, at man overvejede, om det ville vaere hensigtsmassigt evt. at optage et felleslén til
en samlet udbedring af altanerne, idet det jo kunne konstateres, at i et normalt &r udger udgiften til
betonarbejder ca. 4 af foreningens budget.

Nastformand Bjanka Steger tilkendegav, at bestyrelsen ikke var sikker pa, at det var den rigtige
losning man var i feerd med at foretage pa altanerne, men det var dén, rddgiver havde foreskrevet.

Der kom opfordring til at forsatte med at udfere betonarbejder for de kr. 800.000 i stedet for opspa-
ring, og at de midler man vil opspare til de vandrette fordelingsledninger kr. 250.000, ogsi kunne
anvendes til betonarbejder.

Kasserer Murat Demir tilkendegav, at det er bestyrelsens gnske, at man “puster ud” efter underskud
12023 og papegede i ovrigt, at der end ikke vil kunne laves en ¥ blok for kr. 1,0 mio.

Et medlem, der tidligere har varet formand, bakkede bestyrelsens forslag op, om at afvente flere
betonreparationer og se resultatet af de senest udbedrede blokke. Alle blokke har veret renoveret,
op til flere gange, davaerende bestyrelse har hver gang veret overbevist om, at nu var den rigtige
losning fuldet, hvilket viste sig ikke at veere tilfaeldet.

Der blev endvidere forespurgt til, hvorvidt det var godt/sikkert for de gamle rer at blive spulet.

Formand Lene Theill oplyste, at der ikke havde vaeret sket skader i forbindelse med den spuling, der
havde varet foretaget i blok C. ligesom der nu er kommet mere tryk pa vandet. De gamle ventiler i
opgangene har for lille en gennemstremning, hvorfor de tilstopper. De er derfor erstattet af nye Al-
pha-B-ventiler, der sikrer god gennemstremning og bedre tryk pd vandet.

Det blev videre rejst forespargsel til forsikringsforhold i forbindelse med fxlles arbejdsdage, hvortil
bestyrelsesmedlem Arabela Duarte oplyste, at udvalget, der arbejder med fzlles arbejdsdage, er
opmarksomme pé dette og at der i forbindelse med igangsatning vil vare tegnet arbejdsskadefor-
sikring og ulykkesforsikring.

Et medlem rettede kritik af, at det p& budgetgeneralforsamlingen i 2022 var besluttet, at man skulle
pabegynde udskiftning af vandrette fordelingsror, hvilket ikke er sket. Murat Demir meddelte at de
vandrette fordelingsrer ikke er blevet lavet grundet foreningens finansielle forhold, hvor el-arbejde
havde varet betydelig dyrere end budgettet. Medlemmet foreslog, at der i stedet for opsparing til
hhv. betonarbejder og vandrette ror, kr. 1,0 mio. skulle pdbegyndes det besluttede arbejde om vedli-
geholdelse af vandrette fordelingsledninger. Formand Lene Theill gjorde rede for, at udgiften i h.t.
de tilbud som senest var indhentet vedrerende arbejde pa de vandrette fordelingsror, vil vere i stor-



relsesorden kr. 800.000 for varmtvandsrer og kr. 1.400.000 for bade varmt og koldtvandsrer pr.
blok, hvilket vil medfere, at maximalt 1 blok vil kunne udferes, séfremt &ndringsforslaget blev ved-
taget. Det fremsatte forslag blev herefter trukket.

Formand Lene Theill gjorde saledes opmarksom p4, at sdfremt sével betonarbejder som vandrette
fordelingsrer skulle udferes, matte dette ske 1 blok ad gangen, eller ved optagelse af falleslan.

Det blev rejst forespergsel til, om der havde veeret skader pd de vandrette rer, hvortil formanden
meddelte, at ikke har vaeret nogen rerbrud pa vandrette rer i hendes formandsperiode.

Et medlem tilkendegav, at hun var glad for, at bestyrelsen gor et stort arbejde og er god til kommu-
nikere.

Der var ikke yderligere spergsmal eller kommentarer til budgetforslaget 2024, der herefter blev
enstemmigt vedtaget.

Punkt 4. Eventuelt:

Et medlem tilkendegav, at det var en forngjelse med den nuveerende bestyrelses gode informations-
niveau, og en tak til bestyrelsens store engagement.

Der blev forespurgt til ventilationsundersegelse/arbejde og det blev papeget, at emhatter med motor
der er pésat pa ventilations (udsugning) anlaeegget, er et stort problem og i gvrigt ikke tilladt.

Neastformand Bjanka Steger supplerede og udtrykte frustration over, at der i forbindelse med dette
arbejde kunne konstateres, at en stor del af beboerne ikke var hjemme, nar ventilation m.v. skulle
gennemgas, og at dette havde medfort ekstra arbejde for sdvel bestyrelsen, som handverkere. Der
blev fremsat opfordring til, at man skulle slutte op om det arbejde, der er igangsat og saledes enten
afleverer nogle hos vicevert eller nabo, sa arbejde kunne udferes med kun 1 bespg.

Der blev forespurgt til en hjertestarter, med anbefaling om, at man kunne sgge Tryg Fonden. Det
blev oplyst, at en tidligere bestyrelsen havde sggt, men havde faet afslag. Det blev i @vrigt oplyst, at
der er hjertestarter pa Balmoseskolen og i AB ZAblevangen.

Et medlem noterede sig, at der var brug for flere penge og mindede om, at salg af det grenne areal
tidligere havde vaeret overvejet og forspgt. Han opfordrede til, at der skulle nedsattes en fornyet
projektgruppe til at fi gennemfort et salg til et byggeri i 2 etager (og ikke 3 etager). Han tilbed selv
at deltage i en projektgruppe.

Det blev fra et tidligere bestyrelsesmedlem oplyst, at kommunen havde kravet 3 etager, hvilket bl.a.
medforte, at et salg ikke blev gennemfort.

Et medlem forespurgte til, hvilke sanktionsmuligheder bestyrelsen har i forbindelse med, at med-
lemmer f.eks. pas®tter emhatter med motor pa ventilationsanlaegget.

Formand Lene Theill tilkendegav, at der var meget at tage fat pa vedr. overtradelse af husorden mv.
Bestyrelsen diskuterer, hvad der kan geres, og vil komme med forslag til naste generalforsamling.



Bestyrelsen haber pa, at gennemforelse af feellesarbejdsdage vil medvirke til et bedre sammenhold
mellem ejerne.

Der var ikke yderligere til punktet og budgetgeneralforsamlingen blev afsluttet i god ro og orden kl.
20.15.

Som dirigent: Som referent
Tetben Hund Vi rister
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