Generalforsamlingsreferat

Ar 2013 den 24. april kl. 19.00 afholdtes ordingr generalforsamling i EJERFORENINGEN
FRUGTVANGEN i Kulturhussalen, Flodvej 68, 2765 Smarum.

Formanden Camilla Schreiner-Frantzen bad velkommen.

Punkt 1. Valg af dirigent:

Bestyrelsen foreslog advokat John Jantzen som dirigent. John Jantzen blev valgt som dirigent og
konstaterede, at generalforsamlingen var tovligt indvarslet og beslutningsdygtig,

Punkt 2. Beretning fra bestyrelsen om foreningens virke i det forlabne ar,

Formanden Camilla Schreiner-Frantzen aflagde beretning. Bestyrelsens beretning vedhaftes som
bilag. Der var herefter lejlighed til at komme med spergsmal til beretningen.

Carl Christian Andersen, lejl. 71, syntes at anleeggene til de nye affaldscontainere var rigtig peent
udfert, dog opfordrede han til, at der blev gjort noget ved A, som har en smal og ujevn belegning.
Bestyrelsen kigger pa det og felger op overfor en evt, entreprengrgaranti,

Jens Rasmussen, lejl. 47, forespurgte om bestyrelsen har tenkt sig at folge op pa div. lesebreve
angaende affaldssortering. Dirigenten John Jantzen oplyste, at han havde talt med den ene af
skribenterne og leeserbrevsdiskussionen handler specielt om forskelsbehandlingen mellem
almindelige parcelhuse og store foreninger. Bestyrelsen har kontaktet administrator og bestyrelsen
overvejer at afgive heringssvar.

Bestyrelsen folger op pé evt. forskelle i forhold til Smerum kontra Stenlese/Dlstykke samt
lovligheden af evt. forskelsbehandling mellem parcelhusejere og de store foreninger.

Sven Kruse Andersen, lejl. 131, forespurgte til Ejerforeningens skonomi i 2013, idet der 1 2012
alene var brugt kr. 500.000,- til affaldsprojektet mod budgetterede kr. 1.5 mio., hvorfor der ma
mangle kr. 1,0 mio. i 2013. Endvidere spurgte han, om bestyrelsen havde deltaget i borgermadet
den 23, april 2013 p4 Stenlese Radhus for at opnd information om, hvad det kommer til at koste
foreningen 1 2013 og 2014,

Preben Skovbjerg, lejl. 36, gav bestyrelsen ros for det pene udseende med de nedgravede
affaldscontainere. Herefter udtrykte han stor utilfredshed med den foretagne beskering af
beplantningen i omrédet, som desvaerre er en arlig tilbagevendende begivenhed. Preben Skovbjerg
tilkendegav, at bestyrelsen skal rette sig efter generalforsamlingsbeslutningerne.

Sven Kruse Andersen, lejl. 131, oplyste, at foreningen har for meget RESTaffald med deraf ukendte
gkonomiske falger for budgettet for 2013. Han havde anmodet bestyrelsen om at fremkomme med
et nyt budget for 2013 til denne generalforsamling. Dirigenten oplyste, at et sddant ikke kan
besluttes under punktet "formandens beretning",

Herefier blev beretningen godkendt med ovennavnte bemaerkninger.



Punkt 3. Forelaggelse af det reviderede regnskab til godkendelse:

Revisor Boye Pedersen gennemgik kort regnskabet og meddelte, at dette bley afgivet med en blank
revisorpategning uden bemarkninger.

Under henvisning tit formandens beretning blev det bemarket, at Foreningen har et stort eget
vandforbrug, som bestyrelsen setter fokus pa.

M.ht. de sterre vedligeholdelsesposter var der budgetteret udgifter for kr. 4,2 mio., men alene brugt
kr, 3,0. Differencen skyldes det igangsatte affaldsprojekt, som ikke blev feerdigt i 2012, hvorfor
dette vil give en negativ virkning i 2013 p& kr. 1,0. Foreningens egenkapital i &r 2012 pakr. 2,1,
mio. er sdledes reelt kun pd kr. 1,0 mio. Det samme geor sig geeldende for foreningens likvide
beholdning.

Sven Kruse Andersen, lejl. 131, bemarkede, at der var konstateret stort vandforbrug i bade 2011 og
2012 og han forespurgte bestyrelsen, hvad det koster at gennemga vandmalerne. Bestyrelsen folger
forlebet, bl.a. er/bliver der sat vandmalere i hver blok og bestyrelsen vil - i det omfang det er
muligt - gennemgé/kontrollere ejernes vandmalere.

Herefter blev regnskabet bragt til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Punkt 4, Forslag fra bestvrelsen:

Ingen

Punkt 5. Forslag fra medlemmer:

a) Kndringsforslag til vedtegter omkring miden vi informere pa:
Forslagsstilleren Sven Kruse Andersen, lejl. 131, begrundede sit forslag, herunder oplysning
om, hvor meget tid bestyrelsen i sin fritid bruger pa at ophange sedler i opgange elc..
Endvidere foregar al kommunikation til stat og kommune efterhanden ogsé elektronisk.
Der udspandt sig herefter en meningsudveksling i salen om for og imod. Dirigenten gjorde
generalforsamlingen opmerksom pé de szrlige afstemningsregler, der skal iagttages ved
vedtegtsaendringer,
Forslaget blev herefier sat til skriftlig afstemning.

Ja: 59,06% Nej: 26,71%  Blank: 14,23%.
Forslag blev sdledes ikke vediaget.

b) Andringsforslag til vedtegter ang. individuel vedligeholdelse.
Forslagsstilleren Sven Kruse Andersen, lejl. 131, begrundede sit forslag ved fremvisning af
fotos fra bebyggelsen. Det blev fra salen tilkendegivet, at det er svart at std pé en stige, nér
buske foran ikke er klippet. Formand Camilla Schreiner-Frantzen oplyste, at man som ejer
skal henvende sig til vicevaertkontoret/alternativt bestyrelsen med anmodning om klipning af
buske, s& man ikke forhindres i at male. Der fremkom herefter div. udtalelser fra salen,
hvorefter forslaget blev sat til skriftlig afstemning.

Ja: 53,21% Nej: 37,52%  Blank: 7,95%.
Forslag blev saledes ikke vedtaget.



¢) Hundeomrade,
Forslagsstilleren var ikke ti] stede, sd forslaget blev ikke begrundet. Der var forespergsel fra
salen om ekonomien samt om forslaget evt. kraever nabohering/tilladelse fra kommunen,
Dirigenten meddelte, at de navnte forhold underseges naermere.
Forslaget blev bragt til afstemning - ingen stemte for, F orslaget blev saledes ikke vedtaget.

d) Jordspredning.
Forslagsstilleren var ikke til stede, sd forslaget kunne ikke begrundes. Formand Camilla
Schreiner-Frantzen oplyste, at det for langt tid siden var besluttet , hvor Jorden skulle [zgges
der og man allerede var begyndt pa planeringen. Desuden vil det koste kr. 84.800,- + moms
at 14 flyttet jorden.
Forslaget blev bragt til afstemning - ingen stemte for. Forslaget ikke siledes ikke vedtaget.

¢) Parkeringsforhold Hundeomrade.
Forslagsstilleren Lisbeth Dupont-Rosenvold, lejl. 51, ved fuldmagt til samlever Henrik
Friis-Thomsen begrundede sit forslag. Der fremkom forskellige forslag fra salen, bl.a, at
man kan opsatte "bejler” pa parkeringspladserne for hindring af parkering af store
kassevogne etc, Dirigenten forslog, at forslagsstilleren ndrede sig forslag, til at lyde:

"Idet Peerevangen er en del af et stisystem med mange géende og cyklende
skolebarn samt folk pa vej til toget, ville det vaere hensigtsmeassigt, at indfere
parkerings restriktioner for de P-pladser der ligger parallelt med bebyggelsen
omkring indkerslerne til P-keeldrene. Haje kassevogne samt mandskabsvogne
danner en blind vinkel for det biler der kommer op fra keldrene, hvorved farlige
situationer er set opsta. Bestyrelsen pilwgges at undersage muligheden Jor at
etablere fysiske hindringer, incl, loviigheden heraf™,

Med denne @ndring blev forslaget bragt til afstemning og vedtaget, da ot overvejende flertal
stemte for,

Punkt 6. Valg af formand:

Al arbejds- og personlige arsager valgte formand Camilla Schreiner-F rantzen at trazkke sig som
formand.

Kasserer Jan Fauerby stillede op som formand for 1 &r. Ingen andre kandidater opstillede, og Jan
Fauerby blev valg som formand med akklamation,

Punkt 7. Valg af kasserer:
Bestyrelsesmedlem Brian Betner opstillede som kasserer for de naste 2 ar. Ingen andre kandidater
opstillede, og Brian Betner blev valgt som kasserer med akklamation.

Punkt 8. Valg af bestyrelse 0g bestyrelsessuppleanter:

Kristian Paulsen, leji, 53, opstillede til bestyrelsen for de naste 2 ar. Ingen andre kandidater
opstillede, og Kristian Paulsen blev valg som bestyrelsesmedlem med akklamation.

De tidligere suppleanter, Janne Lydolph og Sven Kruse Andersen, enskede ikke at genopstille.




Mette Kielberg, lejl. 21, opstillede som 1. suppleant og blev valgt.
Trods talrige opfordringer til forsamlingen enskede ingen at opstille som 2. suppleant.
Bestyrelsen bestér herefter af:

Formand Jan Fauerby
Nastformand Hans Petersen
Kasserer Brian Betner
Medlem Karsten Nielsen
Medlem Kristian Paulsen
Suppleant Mette Kiclberg

Punkt 9. Valg af administrator:

Advokat John Jantzen blev foresldet, og genvalgt med akklamation.

Punkt 10. Valg af revisor og revisorsuppleanter:

Revisor Boye Pedersen, revisionsfirmaet Ecovis Danmark blev foresldet og genvalgt.
Der valgtes ikke revisorsuppleant.

Punkt 11, Eventuelt:

Der kom en forespergsel fra salen angdende farvevalg i opgangene - idet ejeren efterlyste en lysere
farve. Sven Kruse Andersen, Iejl. 131, oplyste, at farven var valgt af generalforsamlingen for 5 - 6
ar siden, s& en kommende generalforsamling kan frit valge en anden.

Carl Christian Andersen, lejl. 71, forespurgte om der fra Ejerforeningens side er indgdet
"langtidskontrakter” med forskellige handvarkere, idet han syntes nogle var lidt dyre. Camilla
Schreiner-Frantzen oplyste, at der ikke foreligger kontrakter, men at de valgte handveerkere kender
bebyggelsen rigtig godt og de ved derfor ogsa, hvilke omkostninger, der skal betales af hhv. ejerne
og Ejerforeningen,

Lisbeth Dupont-Rosenvold, lejl. 51, efterlyste en vedtagtsendring, sledes at ikke blot egtefeller,
men ogsd samlevere kan opstille til bestyrelsen. Dirigenten meddelte, at en vedtegtsendring skulle

fremsettes som et forslag pa en generalforsamling.

Sven Kruse Andersen, lejl. 131, enskede modsatningsvis, at det kun er ejerne af ejerlejlighederne,
der skal kunne stille op til bestyrelsen.

Der var herefier ikke yderligere, der enskede ordet og dirigenten takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21.50,
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Bestyrelsens beretning 24. april 2013

Faelleshuset,

En venlig beboer har malet huset og det pyntede jo gevaldigt. Tusind tak for

det.
Det skal ogsa kildesorteres i faelleshuset og forholdene er til det. Men desveerre

sker dette ofte ikke. Safremt kildesortering ikke bliver taget alvorligt og udfart
pdlaegges der et gebyr.

Legeplads.

Der er nu etableret et nyt legetdrn, som virker til at veere en stor succes.
Tak til de beboere som hjalp med at rive det gamle ned.

Infomail.

Der er stadig mange beboere som ikke har tilmeldt sig infomail, hvis
ejerforeningen skal have mulighed for at nd ud til alle med informationer er det
vigtigt at I tilmelder jer.

Materialegdrden.

Vi har desveerre vaeret udsat for pdsat brand af vores materialegard.
Dette betyder at vi er ngdsaget til at udskifte stort set al servicet i vores
feelleshus. Heldigvis bliver det deekket af forsikringen.

Indbr veri.

Der har desveerre vaeret enkelte beboere som har vaeret udsat for indbrud.
Enkelte steder har man senere oplevet at bilen blev stjdlet eller tyven kom
tilbage og Iaste sig selv ind. Fordi de fgrste gang blot gik efter reserve nggle
bade til bil, lejlighed eller lign.

Maling af opgange.

Alle opgange er nu blevet malet hele vejen op. Nu mangler der kun det hvide
helt oppe ved vinduerne i block A+B+C.

Maleren er begyndt at reparere diverse skader i opgangene.

Tegmreren kommer snarligt og udskifter defekte loftplader.

Bestyrelsen vil dog gerne henvise til at man tager hensyn til loftplader nar man
baerer store mgbler op igennem opgangen.
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Renovering.

Der er udfert kulfiberb&8nd p& altaner mod Malgv pa blok J+K+L. Der er bievet
repareret fuger/rufakit p& syd ende gaviene pd blok C+D+H. Forsgget i Blok E
med belaegning | stueetagen uden sten er udfgrt og vi kan nu blot vente og se
om det giver nogen forklaring p& vandgennemsivning.

Blok C+G har fiet lavet tagforskydningen.

Enkelte steder har vi ogs8 métte lave skotrenderne pga. vandskader.

Renoveringen som ikke blev udfgrt i 2011 er ogsa lavet faerdig.

Arbejdet for 2013 er bestilt og forventes startet snarest.

Rengvation/containerpladser,

Der er nu etableret 7 container pladser. Endelig samlet pris (inkl.- beplantning
og oprydning) forventes at blive 1,5 million.
Nu mangler der bare lidt finish og beplantning

Poserne i beholderene er nu naesten faldet til og vi kan se at fordelingen
mellem restaffald og bio affald i gjeblikket ikke er som forventet efter de
udsagn vi fik fra kommunen ved planlzegningen. Om det skyldes at vi ikke
sortere godt nok eller vi ikke har s@ meget bioaffald som forventet skal veere

usagt.
Samiet set har vi rigelig kapacitet, men fordelingen rest/bio er helt ved siden

af.
Der er 4 muligheder:

1) Inddragelse af nogle bio containere til restaffald (dette har veeret forelagt
kommunen, men med afslag til folge)

2) Vi bliver bedre til at sortere

3) Vi betaler for temning hver uge (prisen er ukendt)

4) Der etableres yderligere containere til restaffald 2 restaffaldscontainere

ved blok E i Peerevangen og lel. 2 ved biok K i blommevangen.
(pris: 400.00,-)

Endvidere m3 det forventes at der yderligere i 2014-2015 skal etableres andre
omrader til indsamling af andre fraktioner til genbrug pd vores omrade.

Endvidere skal vi igen ggre opmaerksom pa at Renovations afgift fra 2014
bliver opkraevet direkte fra borgeren og ikke via ejerforeningen, dette vil der

naturligvis tages hgjde for i budget 2014.
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Beplantning.

Der er opsat nyt dyrehegn op i Paerevangen ud mod frugtvangen.

Pile traeerne som stod der hvor vi skal have skraldecontainerne er nu feeldet.
Planen for 2013 er at f& beskdret feerdigt ud mod frugtvangen, bade i
paerevangen og blommevangen.

Forhdbentlig ndr vi ogsd i ar at f8 plantet ved containerpladserne.

Den opgravede jord fra containerpladserne er ogsa i gang med at blive
planeret, og der bliver samtidig fijernet byggeaffald fra jorden. Dernaest bliver
der lagt muld og saet grees.

Med en smule hdb kan vi nd det hele inden Skt. Hans. ©

Varme/vand.

Som i ved lavede vi en undersggelse for at se om der skulle veere uteetheder i
vandrgrene mellem blokkene. Dette viste sig dog ikke at vaere tilfaeldet. S8 der
m8 vaere en fejl i oplysningen af forbrug, vi har derfor faet mélere i nogle af
biokkene sa vi nu kan f& det registreret til alles tilfredshed.

Der er stadig et stort vandtab i vores ejerforening og bestyrelsen arbejder pa
at finde &rsagen.

Bestyrelsen pdtaenker at f& gennemset samtlige vandmalere og fa udskiftet
malerne der hvor der er problemer.

Vandskader.

Vi har i den seneste tid veeret tilkaldt til stgrre eller mindre vanskader, 1 de
fleste tilfelde har det vist sig at vaere opstdet af manglende vediigehold fra
overboen. Vi anbefaler derfor alle til at vedligeholde deres fuger m.m.

LED belysning.

Vi fortsaetter vores projekt omkring udskiftning af glgdepeerer hvor vi skifter
fra 40Watt glgdepaerer til 3-5 watt led peerer,

Det er hovedsagligt i vores opgange dette sker, disse LED paerer har et mere
klart lys 09 kan derfor godt virke lidt voldsomt men da det handler om bade at
sparer og f8 mere lys for pengene er det den rigtige vej.

Vi hdber vi kan forszette med denne udskiftning og forventer at se pa iszer de
lyskilder der braender hele dggnet. Men da LED belysning stadig ligge i den
dyre ende er vi ngdsaget til at kigge p8 gkonomi far vi szetter i gang.



Husorden.

Desveerre er det dbenbart blevet mere og mere almindeligt bare at henstille
kasser, madrasser, mgbler 0. lign pa trappe reposer eller i p-kaelderen. Dette
er i flg. Husorden ikke tilladt.

Klager omkring hundeglam bliver der desvaerre 0gsd mere og mere af. Og
bestyrelsen vil derfor gerne anmode alle om at vise hensyn og gere plads til

hinanden.

Parkering i Ejerforeningen er desvzaerre heller ikke noget af det vi er bedst til.
Mange vaelger den “nemme” Igsning, bare at kgrer hen over fliser 0g grees ved
ind og udkgrsel fra p-pladser, hvilket gdeleegger vores gregnne omrade og

koster penge [ opretning.
Samtidig ses det at store biler/busser pa over 3500 kg holder parkeret i mere

end 24 timer, trods at vi har rettet henvendelse til ejeren og henvist til EF S
husorden og politivedtaegten. Politiet er underrettet og vi haber at der s vil

ske noget i sagen.

Veer derfor venlig at falge EF regler og vedteegter.
Er man ikke i besiddelse af disse regler kan EF’s infofolder downloades fra

“hjemmesiden eller hentes pa kontoret.

Som lejligheds ejer har man valgt at blive en del af et faellesskab, hvor der er
plads til alle.

Udlejer man sin lejlighed, hvad mange ggr, sa er man forpligtiget til at sikre
sig at ens lejer naturligvis ogsa falge disse regler.

Tidligere ansat Thomas Kuster.

Bestyrelsen opsagde Thomas Kuster d. 25.januar 2012. Den 7. december 2012
steevnede han ejerforeningen og kraevede 94.450,38 i erstatning for usaglig

opsigelse. Belgbet svarer til 3 méneders lgn.
Ejerforeningen har nedlagt pdstand om frifindelse og gjort gaeldende at
op5|getsen var saglig begrundet. Medlemmerne vil naturligvis blive orienteret,

sa snart der foreligger en retslig afggrelse.
Ledige pladser i tyrelisen.

Efter at have tjent ejerforeningen, on and off de sidste 30 ar, har Sven valgt at

sige stop. Man kan vel sige at han har udtjent sin veerne pligt.
Bestyrelsen siger ham og hans familie tusind tak for al det store arbejde han

har lagt i foreningen.

Af arbejdsmaessige og personlige drsager fgler formanden ikke leengere at hun
kan give Ejerforeningen den tid, som den fortjener, og har dermed valgt at

treekke sig faor tid.
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